
       Im Halt 15, 5412 Gebenstorf
        Thomas Gisi, 056 223 02 24

Seilersgrabeweg 3a + 3b in 5413 Birmenstorf
Neubau 4.5 Zimmer Doppeleinfamilienhaus

Sie suchen ein neues Zuhause? Dann sind Sie goldrichtig bei uns.

Birmenstorf ist eine Gemeinde im Bezirk Baden am rechten Ufer der Reuss, bekannt für ihre 
erhöhte Lage, was eine gute Aussicht ermöglicht. Die Gemeinde bietet eine sonnige Wohnlage mit 
ausgezeichneter Verkehrsanbindung. Die Nähe zur Autobahn A1 sorgt für schnelle Verbindungen 
nach Zürich/Bern/Basel. Der öffentliche Verkehr wird durch regionale Buslinien ergänzt, die eine 
direkte Anbindung an das nahegelegene Baden ermöglichen. Moderne Infrastruktur, aktives 
Dorfleben mit diversen Vereinen und eine wachsende Bevölkerung sind weitere Vorteile, welche 
Birmenstorf zu einem attraktiven Wohnort machen. 

Traumhaus am Sonnenhang mit Panoramablick

Das DEFH liegt an erhöhter, sonniger und ruhiger Lage. Kindergarten, Primarschule, Einkaufs-
möglichkeiten und Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar. 

4.5 Zimmer / Wohnfläche 144 m² auf 2 Etagen
Erstbezug: März 2026
Nettomiete: CHF 3'500.- (die Nebenkosten gehen zu Lasten Mieter)

Balkon
grosse Terrasse
Keller
2 Garagenplätze
2 Parkplätze
separater Hobbyraum (Büro)
Waschmaschine / Tumbler



      Im Halt 15, 5412 Gebenstorf
       Thomas Gisi, 056 223 02 24

Baubeschreibung

Bauherrschaft Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15
5412 Gebenstorf

Standort Seilersgrabeweg 3a+3b
5413 Birmenstorf AG

Bauvorhaben Doppeleinfamilienhaus

Raumprogramm Untergeschoss

pro Einheit Eingang, Inneres Treppenhaus, Doppelgarage, Keller,
Heizung (Luftwärmepumpe) / HWR, Hobbyraum (Büro)

Erdgeschoss

Inneres Treppenhaus, Reduit, Gäste-WC, Küche, Essen, Wohnen 

Obergeschoss

Inneres Treppenhaus, Flur, Bad (Badewanne, Dusche, WC),
Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3

Bodenbeläge Untergeschoss

Entrée / Treppe Plattenbelag

Erdgeschoss

Reduit / WC / Küche /
Essen / Wohnen Plattenbelag

Obergeschoss

Flur / Bad Plattenbelag

Zimmer 1 / 2 / 3 Laminatbelag

WC / Bad Plattenbelag
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FF   3.0m2

Decke über UG
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Hobby

Untergeschoss02
Datum: 11.09.24

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

WP

SAN.-VERT.

Keller

SAN.-VERT.

WP

Keller

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

HWR./
Heizung

HWR./
Heizung

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG

FrostriegeFrostriege

Auskragung

XPS 140 mm (KF Jackodur 300)
durch Baumeister unter Bodenplatte

XPS 140 mm (KF Jackodur 300)
durch Baumeister unter Bodenplatte
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Erdgeschoss03
Datum: 11.09.24

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

BF 57.8m2
FF 25.0m2

Wohnen/Essen
Küche

BF 57.8m2
FF 25.0m2

Wohnen/Essen
Küche

Red. Red.

wc
BF 3.3m2
FF 0.5m2

wc
BF 3.3m2
FF 0.5m2

BF 5.1m2
FF 0.5m2

BF 5.1m2
FF 0.5m2

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG

Änd. Datum: 20.11.204 Verschiebung Fenster WC
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Obergeschoss04
Datum: 11.09.24

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

BF   8.1m2
FF   1.0m2

Bad
Zimmer 1
BF 16.0m2
FF   4.0m2

Zimmer 2

Zimmer 1

Zimmer 2

BF   8.1m2
FF   1.0m2

Bad

BF 4.1m2
Flur

BF 4.1m2
Flur

BF 20.0m2
FF   9.8m2

Zimmer 3 Zimmer 3
BF 20.0m2
FF   9.8m2

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG

BF 16.1m2
FF   4.0m2

BF 16.0m2
FF   4.0m2

BF 16.1m2
FF   4.0m2

Änd. Datum: 20.11.204 Verschiebung Fenster Zimmer 1



-0.05

+2.86

-0.05

18
2.

45
29

12
2.

45
29

+0.00 +0.00

+2.86

-4.35-4.35

5
25

3
3

.9
7

20

+5.72

+6.35

Schnitt05
Datum: 11.09.24

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

OG

Flur

Essen

HobbyGarage

UG

OG

Hobby Garage

Flur

EG EG

Zimmer 2

Essen

Zimmer 2

UG

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG
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gew. Terrain
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GeländerGeländer

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG

gew. Terrain
gew. Terrain

422.41

417.33

422.39



B
ö

s
ch

u
n

g
s

sic h
e

ru
n

g

-0.05 +0.00

1.
33

-4.35

+6.35

-3.85

+5.35
+5.72

+2.86

+0.00

2.
20

47
5.

88

2.
36

3.
99

4.
20

1.
00

60

40
80

Nordwestfassade07
Datum: 11.09.24

Böschung 2:3
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Gefälle ca. 5.7%

neues Terrain

neues Terrain

gew. Terrain

gew. Terrain

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG
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Baugrubensicherung

Änd. Datum: 20.11.204 Anpassung und Ergänzung der Böschungssicherung mit Natursteinen u. Fenster OG
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MST. 1:100

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Objekt:

Bauherr:

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG

Änd. Datum: 20.11.204 Anpassung und Ergänzung der Böschungssicherung mit Natursteinen u. Fenster OG
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Umgebungsplan10
Datum: 11.09.24

Schuler und Elyes GmbH
Sonnrain 2, 6340 Baar
Telefon: 041/763 00 63  Fax: 041/763 66 63

SCANWOOD-

Grundeigentümer:

Bauherr:

Architekt:

Objekt:

Bauherr:

±0.00 = 416.92 M.ü.M.

MST. 1:100

Neubau DEFH Gisi Thomas
Parz. Nr. 439, Seilersgrabeweg, 5413 Birmenstorf AG

Immo Bau Gisi AG
Im Halt 15, 5412 Gebenstorf AG

Seilersgrabeweg

Geländer o. Zaun +1.00

Änd. Datum: 20.11.204 Anpassung und Ergänzung der Böschungssicherung mit Natursteinen
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Verbundsteine sickerfähig

Geländer o. Zaun +1.00
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